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EDICTE

de 27 d'abril de 2004, sobre una resolució del conseller de Política Territorial i Obres Públiques referent al municipi de Gavà.

El conseller de Política Territorial i Obres Públiques ha resolt, en data 30 de març de 2004, l'assumpte que s'indica a continuació:

Exp.: 2004/011127/B

Modificació puntual del Pla general metropolità a l'àmbit de la riera de les Parets, al terme municipal de Gavà

Vista la proposta de la Direcció General d'Urbanisme i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, he resolt:

Aprovar definitivament la modificació puntual del Pla general metropolità a l'àmbit de la riera de les Parets, de Gavà, promoguda i tramesa per l'Ajuntament, amb la indicació que la cessió corresponent al 10% de l'aprofitament generat com a conseqüència de l'increment de la densitat de l'ús residencial que planteja el conveni subscrit entre AGBAR i l'Ajuntament de Gavà ha de ser efectuada amb aprofitament urbanístic, segons el que determina l'article 156 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

Contra la resolució anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra la resolució esmentada també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada.

L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Barcelona, 27 d'abril de 2004

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió d'Urbanisme

de Catalunya

Annex

Normes urbanístiques de la modificació puntual del Pla general metropolità a l'àmbit de la riera de les Parets, de Gavà

Article 1

Aquestes Normes es refereixen a la modificació del Pla general metropolità a l'àmbit de la riera de les Parets i en especial a la unitat d'actuació delimitada dels terrenys propietat d'AGBAR situats al número 3 del carrer d'Alacant i al número 104 de la carretera de Santa Creu de Calafell, al terme municipal de Gavà.

Article 2

A més a més de les Normes específiques que es despleguen en aquest capítol, l'ordenació i edificació es regiran per la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, i per la Normativa urbanística del Pla general metropolità.

Article 3

Pel que fa als sistemes generals, aquestes Normes remeten, en sòl urbà, a les determinacions següents:

a) El sistema viari bàsic, clau 5, que despleguen els articles 196 i següents de les Normes urbanístiques.

b) La definició, usos permesos i gestió dels espais lliures i zones verdes que regulen els articles 202 i 203 de les Normes urbanístiques.

Article 4

L'àmbit objecte de modificació considera inclòs el terreny corresponent a la unitat d'actuació com a sòl urbà no consolidat, d'acord amb el que disposen els articles 29, 30 i 31 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

Malgrat que la delimitació del polígon d'actuació urbanística obliga a la cessió gratuïta i a l'adequació de la parcel·la destinada a espai lliure assenyalada als plànols 9 i 11 d'aquest document, la presència de tots els elements d'urbanització i la dotació de tots els serveis exclouen la necessitat d'un Pla de millora urbana que, com a document derivat, completi l'ordenació.

Sens perjudici de la condició efectiva de solar edificable, la concessió de llicència es condiciona a la urbanització prèvia de l'espai lliure de la unitat d'actuació, tal i com s'estableix a la documentació gràfica i normativa d'aquest document, l'adequació de la qual es gestionarà mitjançant la formulació d'un projecte d'urbanització complementari que doni continuïtat al model d'urbanització de l'espai per a vianants de la riera de les Parets.

Article 5

L'àmbit de la unitat d'actuació es regula per les determinacions que abasta l'article 58 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, pel que fa a la qualificació i zonificació, reserves per a sistemes locals, usos i paràmetres.

Article 6

El sòl edificable definit com a parcel·la de superfície 917,77 m2, es qualifica amb la clau a20 a/9 i queda regulat pels paràmetres i condicions d'edificació dels articles 337 i següents de les Normes urbanístiques.

En síntesi i sens perjudici del dit a l'apartat anterior, per a aquesta subzona s'aplicarà el següent:

a) Tipus d'edificació: aïllada plurifamiliar.

b) Índex d'edificació: 1,00 m2 sostre/m2 sòl.

c) Ús principal: habitatge, sens perjudici de la utilització del sostre per a locals de negoci o despatxos professionals.

d) Nombre màxim d'habitatges: 1 per cada 100 m2 de sostre.

e) Alçada de l'edifici principal: planta baixa +2 plantes pis amb 9,15 metres.

f) Ocupació màxima: 40% de la superfície de la parcel·la.

g) La separació obligatòria de l'edifici al carrer de la riera de les Parets i de la carretera de Santa Creu de Calafell, està grafiada als plànols d'ordenació seguint el de les edificacions veïnes. La resta de separacions és la que està regulada a la subzona IV a de l'article 312 de les Normes urbanístiques.

h) La parcel·la de 917,77 m2 es considera única i indivisible als efectes de l'edificació posterior.

i) El projecte conservarà el mur de tancament de pedra roja existent en el front de la riera de les Parets.

Article 7

El sòl resultant de la desafecció de les parcel·les corresponents al número 21 del carrer de Castelldefels i al número 5 del carrer d'Alacant, es qualifica de verd privat, clau 8. Aquesta qualificació de sòl permet a les parcel·les qualificades com a 20a/10 pel Pla general metropolità vigent disposar de major terreny destinat a jardí sense que doni drets nous d'edificació als propietaris.

El sòl qualificat com a 20a/10 es regula pels paràmetres i condicions d'edificació establerts pel Pla general metropolità per a aquesta zona amb l'obligació addicional de conservar el mur de tancament de pedra roja existent en el front de la riera de les Parets.

La desafecció de 4 metres de les finques descrites exonera els propietaris de les mateixes de suportar noves càrregues d'urbanització, per haver romàs exclosos de la unitat d'actuació que afecta la parcel·la número 3 del carrer d'Alacant i número 104 de la carretera de Santa Creu de Calafell.

Article 8

Càlcul de l'aprofitament urbanístic

Per considerar-se la unitat d'actuació amb la cessió i urbanització del sòl destinat a espais lliures com a àmbit de sòl urbà no consolidat, tot i disposant de serveis urbanístics per edificar el solar resultant, escau assignar com a cessió a l'administració actuant el 10% de l'aprofitament urbanístic.

En aquest cas, la finca resultant té un aprofitament de 917,77 m2 de sostre edificable, dels quals el 10%, és a dir, els drets de 91,77 m2 corresponen a l'Ajuntament de Gavà.

El fet de considerar-se l'edificació en la seva totalitat destinada a la promoció d'habitatges en règim no protegit, fa inviable d'una banda la cessió per separat dels drets que corresponen a l'Ajuntament de Gavà, i per altra condueixen a l'aplicació de l'apartat 3 de l'article 156 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, en el que l'administració actuant ha de destinar el producte que obtingui de l'alienació del 10% a la política d'habitatge.

L'Ajuntament de Gavà i la propietat de la unitat d'actuació signaran un conveni en el que quedi reflectit el compliment de les obligacions en relació amb la cessió i destí d'aquest aprofitament urbanístic.

Article 9

Projecte de reparcel·lació

La gestió urbanística associada a la modificació del Pla general comprèn únicament la cessió gratuïta al municipi dels nous espais lliures, conseqüència de la nova ordenació urbanística i associats a la mateixa com a càrrega del planejament. Essent innecessari altre document reparcel·latori que el de la divisió de la finca de propietat única en dues parcel·les, l'una amb destí d'espai lliure municipal i l'altra amb destí de sòl privat edificable.

La parcel·la cadastral 6.728.806, que conforma l'àmbit d'unitat d'actuació, serà objecte d'un projecte de reparcel·lació pel qual se cedirà en un acte únic la superfície de 650,92 m2, lliure de càrregues i amb l'adequació en superfície per a espai lliure d'acord amb el Pla i el projecte d'obra que en el seu moment aprovi l'Ajuntament. Aquesta cessió té els efectes de l'apartat a) de l'article 121 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, conseqüència de la reparcel·lació efectuada.

Amb aquesta cessió i urbanització quedarà resolta la unitat d'actuació i, per tant, la gestió de les dues finques resultants del procés de planejament, com són la destinada a espais lliures de 650,92 m2 i la destinada a edificació clau a20 a/9 de 917,77 m2.

Les parcel·les amb referència cadastral 6.728.804 i 6.728.805, es mantindran inalterades en la seva configuració actual, amb el canvi de qualificació de vial pel de verd privat inedificable.

La cessió corresponent al 10% de l'aprofitament generat com a conseqüència de l'increment de la densitat de l'ús residencial que planteja el conveni subscrit entre AGBAR i l'Ajuntament de Gavà, ha de ser efectuada amb aprofitament urbanístic, segons el que determina l'article 156 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.
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